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Eigentumsform empfiehlt sich unter diesen Voraussetzungen fiir den Erwerb des Eigenheims?

Verheiratete ohne Ehevertrag
unterstehen dem ordentlichen
Giiterstand der Errungen-
schaftsbeteiligung (ZGB, Art.
196 ff.). Giiterrechtlich ist zwi-
schen den wihrend der Ehe ge-
meinsam ersparten Mitteln als
Errungenschaft und den aus der
Erbschaft der Ehefrau stam-
menden Mitteln zu unterschei-
den. Letztere gehoren unabhan-
gig vom Zeitpunkt ihres Anfalls
zum Eigengut der Ehefrau. Die-
se unterschiedliche Mittelher-
kunftist bei der Wahl der Eigen-
tumsform zu beriicksichtigen,
um eine sachgerechte giiter-
und erbrechtliche Zuordnung si-
cherzustellen.

Banken verlangen oft beide
Gatten als Eigentiimer

Fiir Ehegatten kommen beim
Erwerb einer Liegenschaft
grundsitzlich das Alleineigen-
tum eines Ehegatten, das Mit-
eigentum sowie das Gesamt-
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Hauskaufin der Ehe: Richtige Eigentumsform wahlen

Eigentum Wir sind verheiratet ohne Ehevertrag. Das Eigenkapital fiir den geplanten Kauf eines Eigenheims stammt
teilweise aus in der Ehe angesparten Mitteln und teilweise aus einer Erbschaft meiner Ehefrau. Welche

eigentum infolge einfacher Ge-
sellschaft in Betracht.
Alleineigentum eines Ehe-

gatten kann sinnvoll sein, wenn
der aus Eigengut stammende Fi-
nanzierungsanteil - hier die Erb-
schaft der Ehefrau - den aus Er-
rungenschaftsmitteln geleiste-
ten Beitrag deutlich iibersteigt.
In der Praxis verlangen finanzie-
rende Banken bei hypothekari-
scher Finanzierung jedoch hau-

Kurzantwort

Unabhéngig von der gewahlten
Eigentumsform ist zu empfeh-
len, die Herkunft der Eigenmittel
sowie allfallige Ausgleichs- und
Ersatzanspriiche klar zu regeln.
Dies schafft Rechtssicherheit
und minimiert Konfliktpotenzial
im Scheidungs- und Todesfall.
(heb)

fig, dass beide Ehegatten als
Eigentiimer im Grundbuch ein-
getragen werden, womit Allein-
eigentum faktisch ausgeschlos-
sen sein kann.

Beim Miteigentum werden
feste Quoten im Grundbuch ein-
getragen. Diese Quoten sollten
den jeweiligen Eigenmittelbei-
tragen der Ehegatten entspre-
chen. Durch die Quote kann der
eigengutsrechtliche Beitrag der
Ehefrau korrekt abgebildet und
eine klare giiterrechtliche Zu-
ordnung fiir Scheidungs- und
Todesfall erreicht werden.

Im Todesfall
erhalten Erben Einfluss

Wertveranderungen der Lie-
genschaft und somit Ertrag und
Verlust werden von den Ehegat-
ten im Verhéltnis ihrer Quoten
aufgeteilt. Jeder Ehegatte kann
iiber seinen Anteil verfiigen,
wobeidem anderen ein gesetzli-
ches Vorkaufsrecht zusteht. Im

Todesfall kann dadurch die
Erbengemeinschaft - und kén-
nen damit die Kinder - Einfluss
auf die Liegenschaft erhalten.

In der Praxis haufig gewahlt
- und gerade fiir Ehegatten
unter dem Giterstand der Er-
rungenschaftsbeteiligung
meist zu empfehlen - ist der Er-
werb im Gesamteigentum in-
folge einfacher Gesellschaft.

Die Ehegatten sind unge-
teilt Eigentlimer der gesamten
Liegenschaft; Verfligungen
sind nur gemeinsam moglich.
Diese Eigentumsform erlaubt
es, unterschiedliche finanzielle
Beitrige intern - etwa in einem
Gesellschaftsvertrag oder in
einem Ehe- und Erbvertrag - zu
regeln, ohne feste Quoten im
Grundbuch auszuweisen.

Ein wesentlicher Vorteil ist
zudem die Mdglichkeit einer
Anwachsungsklausel, wonach
der Anteil des verstorbenen
Ehegatten nicht in den Nach-

lass fillt, sondern dem tiberle-
benden Ehegatten anwichst. In
den Nachlass fillt dann ledig-
lich eine Geldforderung, was
Konflikte mit den Kindern als
Erben erheblich reduzieren
kann.

Tanja Schmid
Rechtsanwdltin, Notarin, Voser Rechts-
anwalte, KIG Baden; www.voser.ch

Suchen Sie Rat?

Schreiben Sie an: Ratgeber,
Luzerner Zeitung,

Maihofstrasse 76, 6002 Luzern.
E-Mail: ratgeber@luzernerzeitung.ch
Bitte geben Sie bei lhrer Anfrage lhre
Abopass-Nummer an.






