Erste Erfahrungen mit der
Mehrwertabgabe

lic. iur. Yvonne Keller
Advokatin, Projektleiterin Mehrwertabgabe
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Ausgangslage am 1. Mai 2017
Inkrafttreten der 88 zur Mehrwertabgabe

1. Aargauer Baupraktikertag | FHN Campus Brugg-Windisch 3. Mai 2018 | Seite 2



O

\I VOSER Schirer

Mehrwertabgabe gemass § 28a ff. BauG
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Herausforderungen fur die Gemeinden

* Neue interdisziplinare + komplexe Aufgabe

* Vertiefte zusammenhangende Kenntnisse fehlen haufig
* Viele involvierte Stellen bei Gemeinden und Kanton

« Komplexer Prozessablauf

» Aufbau eines Controllings

 Langjahrige Planungen mit Beginn vor 1. Mai 2017
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Mehrwertabgabepflicht

» Einzonung oder gleichgestellte Umzonung

* Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht

» Flachenunabhangig!

» Bagatellgrenze zurzeit bei Fr. 5°000.--

 Hauptausnahme: Off. Hand, wenn die betroffene
Flache der Erflllung einer off. Aufgabe dient

» Keine Ausnahmen fur Umlagerungen
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Schatzung und Verfligung 1/2

* Merkblatt Steueramt
« Differenz Verkehrswert vor und nach der
Planungsmassnahme
* Hinweis: Momentan sehr lange Schatzdauer
* Tipp: Moglichst fruhzeitige Schatzung
(in Absprache mit dem Kreisplaner)!
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Schatzung und Verfligung 2/2

* Individuelle Orientierung der Grundeigentumer vor der
Offentlichen Auflage

» Festsetzungsverfugung nach Rechtskraft der
Genehmigung des Nutzungsplans

 Sicherung der Forderung ist fur Gemeinden wichtig!
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Hilfsmittel fur die Gemeinden
www.agd.ch/innenentwicklung: Werkzeugkasten 6

Q Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht (XLSX, 10 KB)
Q Merkblatt Baupflicht (PDF, 4 Seiten, 117 KB)
Q Merkblatt Steueramt (PDF, 1 Seite, 34 KB)

B Musterformulierungen zum Ausgleich von Planungsvorteilen (PDF, 5
Seiten, 101 KB)

Q Mustergesuch vorlaufige Eintragung eines Grundpfandrechts (RTF, 4
Seiten, 136 KB)

Q Mustergesuch vorldufige Eintragung eines Grundpfandrechts, Hinweise
dazu (RTF, 3 Seiten, 2.9 MB)

Q Musterverfigung Baupflicht bereits eingezont (RTF, 3 Seiten, 88 KB)
Q Musterverfigung Baupflicht Einzonungen (RTF, 3 Seiten, 84 KB)
Musterverfigung Mehrwertabgabe (RTF, 4 Seiten, 106 KB)

Q Prozessablauf detailliert (PDF, 10 Seiten, 286 KB)

Q Prozessablauf kurz (PDF, 3 Seiten, 77 KB)
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http://www.ag.ch/innenentwicklung

Spezialfinanzierung Kanton

« Kantonsanteil fliesst in Spezialfinanzierung

» Entstandene Forderungen Kanton: > Fr. 8.5 Mio.
 Erst wenige rechtskraftige Verflgungen

* Erst sehr wenige fallige Forderungen

* Noch kein Geld fur zweckgebundene Verwendung!
 Verwaltungsaufwand ist entstanden

« Konzept betreffend Ausrichtung von Beitragen folgt
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Stand 3. Mai 2018
Prozess spielt sich ein
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Danke fur Ilhre Aufmerksamkeit.
b4 Yvonne Keller, Projektleiterin Mehrwertabgabe
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