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Einleitung

Es geht nicht vorwarts:
Rechtsstreit verhindert
neues Bistro

von Andreas Fahrlander — Schweiz am Wochenende - Zuletzt aktualisiert am 14.4.2018 um

12:50 Uhr

Das ehemalige Reformhaus an der Weiten Gasse (Weisses Haus
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Aargauer Zeitung, 14.04.2018
,Markus Schon, der mehrere
Millionen Franken in den Umbau
investiert hat, argert sich, well
das Haus gar nicht im
Denkmalinventar steht.”
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Wenn eine Aussenisolation Aargauer Zeitung, 31.07.2010
und ein grosserer Balkon ,Wie weit diirfen bauliche

fiir Krach sorgen

Veranderungen in einer
Ensembleschutzzone gehen?
Diese heikle Frage sorgtim
Aarauer Scheibenschachen
wieder einmal ftr rote Kdpfe und
fur Vorwurfe an den Stadtrat.”

uer Zeitung + Zuletzt aktualisiert am 31.7.2010 um 14:22 Uhr
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Einleitung

Hol}e Weihen fiir den «Béton brut»in Tages Anzeiger, 02.05.2015

ésl\'l\z)inshlo'clhfaggﬂll‘:nbergstrasse b vor Shficitalien StiizgetdEwords. 1 Das Wohnhochhaus

weltberiihmten Architekten Le Corbusier inspiriert, was die Denkmalpflege entziicl Fe | | e n b e rg Strasse ISt VO m

weneme - Stadtrat unter Schutz gestellt

=& worden. Es ist vom

weltbertihmten Architekten Le

=mms= Corbusier inspiriert, was die

=== Denkmalpflege entzlickt.”

Von Pascal Unternahre

Das Haus, so hoch es auch ist, steht auf Stelzen. Wertvoll ist auch der Raster der Balkonbriistungen. Das Ressort Ziin

Foto: Urs Jaudas
Das Ziirich-Team dei
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Einleitung

Grundeigentimer / Investor
Stockwerkeigentiimer; EFH-
Eigentimer; Unternehmen,;
Patrons; Institutionelle Anleger
wie Pensionskassen oder
Versicherungen; etc.
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Unterschutzstellung von Bauten
Verfahren

«Aargauer Modell»: Nennung der unter kommunalen Schutz
gestellten Bauten in der Bau- und Nutzungsordnung;
Unterschutzstellung durch die Genehmigung der Nutzungsplanung;

oder «Zurcher Modell» einer Inventarisierung.

Achtung: Publikation «nur» im amtlichen Publikationsorgan und im
Amtsblatt; 6ffentliche Auflage (8 10 BauV).
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Unterschutzstellung von Bauten
Bedeutung

§ 39 Abs. 1 BNO / Baden

Die im Nutzungsplan eingezeichneten und im Anhang Il
aufgelisteten Baudenkmaler dirfen grundsatzlich nicht beseitigt oder
beeintrachtigt werden. Der Stadtrat kann Ausnahmen vom
Beseitigungs- oder Beeintrachtigungsverbot bewilligen, wenn
wichtige Grunde dies rechtfertigen.
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Unterschutzstellung von Bauten
Bedeutung

Die Eigentumsgarantie gewahrleistet das Eigentum innerhalb der
Schranken, die ihm im o6ffentlichen Interesse durch die
Rechtsordnung gezogen sind.

Die Baufreiheit und damit auch das Recht zur Erweiterung oder zum
Ersatz einer Baute bestehen nur innerhalb der Vorschriften, die der
Gesetzgeber tber die Nutzung des Grundeigentums erlassen hat
(Urteil 2C_330/2012 vom 22. April 2013 E. 6 mit Hinweis).
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Unterschutzstellung von Bauten
Bedeutung

8§ 39 Abs. 3 BNO (sinngemass)

Um- und Erganzungsbauten, warmetechnische Sanierungen,
Renovationen sowie Umnutzungen mussen die Charakteristiken des
Baudenkmals erhalten.

§ 39 Abs. 2 BNO (sinngemass)

Wegweisend flur die architekturhistorische, stadtebauliche, oder
historische Bedeutung sind die Beschriebe der einzelnen Objekte im
Verzeichnis der Baudenkmaler.
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Unterschutzstellung von Bauten

Bedeutung

| STADT BADEN

Kategorie  Baudenkmal

Quartier Masel, Gstinl, Madinsbery

Ad Stacku 14
Parz-Nr. 267
Gab.-Nr. 2341
BNO-Nr. Bas

Objod Viobn- und Geschafshaus
(AZ-Hochraus)

Architokt  Balsteri und Wekimann, Baden
Bauherr Tagblatt-Haus AG, Baden
Datierung 1562

Kurzbeschreibung

Das AZ-Hochhaus wirkt von wedtem als
Landmarke zwischen der Bruggerstrasse
und dem Bahnho!. Das markante Gebdude
erhedt sich Ober einem Sockel, der aus &-
nem Erd- und einem Obergeschoss besteht,
die sich in der Materialisierung voneinander
und gegeniter dem darlberliegenden Bau-
kivper absetzen Das von einer Terasse
umgedene 2. Obergaschoss it leicht zu-
rdckversetzt.
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Das eigentliche Hochhaus bestent aus zwei
Ineinander verschefinkten Baukdrperm, wei-
che diesebe strenge Fassadenrasterung
aufweigen Lisanen aus Metall gliedern die
Vertikale, wighrend die Metallfenster und die
dazwischen eingefdglen grau-blauen Fassa-
denelemente die Horzontale batonen.

Im Zuge der Varkehrssanierung rund um den
Bahnhot Baden wurde das AZ-Hochhaus als
Ersatlz 1ir die alte Buchdruckerss Wanner aul
einem relativ Kiginen, dreieckigen Grung-
stick erstelit, cas dem Bau seine Form auf-
drickte. Das Hochhaus steht damit nicht nue
1r das wachsande Selbstbewusstsein der
Stadt und seiner Wirtschaflt, sondem gera-
de auch 10r die Planungsauphorie im Zeit-
alter der Individusiien Motorisierung In den
1950er und 1960er Jalven
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a1 Baden ist.
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Unterschutzstellung von Bauten
Formelle Aspekte

AGVE 1994 S. 455, Begrindungsdichte bei einer
Unterschutzstellung

Bereits auf der erstinstanzlichen Stufe muss ein neutrales
Fachgutachten eingeholt und dieses entsprechend gewdrdigt
worden sein;

oder die Entscheidgrtinde selber (einschliesslich inrer
Dokumentation anhand von Fotos und anderer zweckdienlicher
Unterlagen) missen einen vergleichbaren Standard erreichen.
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Unterschutzstellung von Bauten
Materielle Aspekte

Sachliche, auf wissenschaftliche Kriterien abgestitzte Gesamt-
beurteilung, Mitberlicksichtigung des kulturellen, geschichtlichen,
klinstlerischen und stadtebaulichen Zusammenhangs.

Baute als Zeuge und Ausdruck einer historischen, gesellschaft-
lichen, wirtschaftlichen und technischen Situation.

Denkmalschutzmassnahmen nicht lediglich im Interesse von
Fachleuten, mussen einem grdsseren Teil der Bevolkerung
befurwortet werden.

1. Aargauer Baupraktikertag | FHN Campus Brugg-Windisch 3. Mai 2018 | Seite 15




O

\I VOSER Schirer

Rechtsanwilte

Unterschutzstellung von Bauten
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Unterschutzstellung von Bauten
Verfahren der Unterschutzstellung

Einwendung; Beschwerde gegen den Beschluss des zustandigen
Organs Uber die Nutzungsplanung (Einwohnerrat oder Gemeinde-
versammiung) stadaden

Allgemeine Nutzungsplanung

Der Einwohnerrat hat am 10. Dezember 2013 heschlossen:

— Von den Einwendungen zur Teilrevision der Bau- und Nut-
zungsordnung (BNO) und den Einwendungsentscheiden des
Stadtrats wird Kenntnis genommen.

— Die Teilrevision der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) wird
mit Ausnahme des zurlickgewiesenen § 62 Abs. 1 und 2 be-
schlossen.

Nach unbenutztem Ablauf der Referendumsfrist ist dieser Be-

schluss rechtsglltig geworden.

Wer ein schutzwirdiges, eigenes Interesse hat, kann gegen die-

sen Beschluss innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Ta-

gen seit der amtlichen Publikation im Amtsblatt beim Regie-
rungsrat des Kantons Aargau, Regierungsgebaude, 5001 Aarau,

Beschwerde flihren. Die nicht erstreckbare Beschwerdefrist von
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Unterschutzstellung von Bauten
Wirdigung

Eingriff in Eigentumsgarantie und in Baufreiheit

Wirtschaftliche Aspekte

Bei Unterschutzstellung im Rahmen der Nutzungsplanung: Bei
Bedarf Widerstand erforderlich; Ungewissheit Gilber Schutzumfang /
Umbaupotential; Unverhaltnismassigkeit umfassender
Substanzschutz?
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Unterschutzstellung von Bauten
Empfehlungen

Bei einer Inventarlosung

Bei einer Unterschutzstellung im Rahmen der
Nutzungsplanung
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Ortshildschutz
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Ortsbildscz

&
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Ortsbildschutz

1. Aargauer Baupraktikertag | FHN Campus Brugg-Windisch 3. Mai 2018 | Seite 22




O

\I VOSER Schirer

Rechtsanwilte

Ortshildschutz
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Ortsbildschutz
Grundlagen auf kantonaler Ebene

§ 40 BauG

! Die Erhaltung, die Pflege und die Gestaltung von (...) Ortsbildern
(...) sind Sache des Kantons und der Gemeinden. Fir diese
Schutzobjekte treffen sie insbesondere Massnahmen, um (...)

f) Ortsbilder entsprechend ihrer Bedeutung zu bewahren und
Siedlungen so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
entstent.
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Ortsbildschutz
Grundlagen auf kantonaler Ebene

Die Begriffe "Ortsbild", "Quartierbild" und "Strassenbild" bezeichnen
den Gesamteindruck, der sich aus dem Zusammenwirken der
verschiedenen Gebaude unter sich und mit ihrer Umgebung ergibt;
die raumliche Struktur des Ganzen macht das Bild aus. Dazu
gehort, was von einem durchschnittlichen Betrachter gleichzeitig
tberblickt und erlebt werden kann (vgl. AGVE 1993,

S. 383 mit Hinweisen).
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Ortsbildschutz
Grundlagen auf kantonaler Ebene

§ 42 BauG

1 Gebaude mussen sich hinsichtlich Grésse, Gestaltung und
Oberflache des Baukorpers sowie dessen Aussenraumes so in die
Umgebung einordnen, dass eine gute Gesamtwirkung entstent.

2 Bauten und Anlagen, Anschriften, Bemalungen, Antennen und
Reklamen dirfen insbesondere Landschaften sowie Orts-, Quartier-
und Strassenbilder nicht beeintrachtigen.
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Ortsbildschutz
Gemeindeautonomie

Dem Gemeinderat steht bei der Handhabung von
Asthetikvorschriften ein erheblicher Ermessensspielraum zu (§ 106
Abs. 1 KV.

Das Gericht darf jedenfalls dann nicht korrigierend einschreiten,
wenn sich die asthetische Wertung der Vorinstanzen auf verninftige
Grunde stltzen lasst, selbst wenn andere, ebenfalls vertretbare
LOsungen denkbar waren.
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Ortshildschutz
Subsidiaritat

Wo das Gesetz besondere Bauvorschriften aufstellt (z.B.
Gesamtho6he von 12 m in Zone W?2), darf der Bauherr nicht gestutzt
auf die Generalklausel zur Einhaltung strengerer Anforderungen
(z.B. die Einhaltung einer Gesamthdhe von 10 m) verpflichtet
werden.

Unzulassig: Verbot des Bauens einer zonenkonformen Baute mit der
Begrundung, dass der Ortsbildschutz die Freihaltung des
Baugrundstlcks verlangt.
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Besten Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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