MUSTERBOTSCHAFT IVHB:

8. ERLAUTERUNGEN DER EINZELNEN DEFINITIONEN DES AN HANGS

1. TERRAIN

11 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.
Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder
im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es
unter Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behérde wird in der Regel einen auf das umgebende
natiirliche Terrain abgestimmten Geléndeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natirlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsent-
wasserung zweckmassig sein.
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2. GEBAUDE

2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in
der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrdosse auf, die mit Hohenmassen, Ldngenmassen und Gebaudefla-
chenmassen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Geb&ude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Uberschreiten und die
nur Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie dirfen die
zulassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhdhe und Gebaudelange nicht tiberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die zulassigen
Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse flr vorspringende Gebaudeteile.

: a :
nur Nebennutzflachen und
\:’ in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebéudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute

—

Figur 2.1 — 2.3 Gebaude, Anbauten und Kleinbauten
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2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Bristungen, voll-
stéandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Bristungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis zum zulassigen Mass Uber das massgebende, respektive tber

das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zuldssige Mass kann fir den Fassadenteil, der am meisten tber das Terrain hinausragt, festgelegt wer-

den oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen flr unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei Bedarf

unterschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten be-

trachtet.
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3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die aussersten Punkte des Bau-
korpers uUber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebé&udeteile werden
nicht berticksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebaudeteilen die imaginére Weiterfiihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebauden und der Untergeschosse
sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, inshesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstédnde (Grenz- und Geb&audeabstand) so-
wie der Gebaudelange und Gebaudebreite.
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

)

vorspringender Geb&udeteil

Geneigtes Gelande: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) -==== Fassadeniinie

Fassadenflucht
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Geb&dudeteile ragen hdchstens bis zum zulassigen Mass (fir die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hin-
aus und durfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fur die Breite), beziehungsweise den zu-
lassigen Anteil bezlglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht Giberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zulassige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehoérigen Fassadenabschnitt be-
zogene Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergar-
ten, grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Geb&udes
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a zulassiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass flir die Breite vorspringender Gebéaudeteile
¥ projizierte Fassadenlinie
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a zuléssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebdudeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seit  enansicht)
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35 Ruckspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenliber der Hauptfassade zuriickversetzt.

Ruckspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingange.

Ruckspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zulassigen Mass fir die Tiefe gegen-
Uber der Fassadenflucht zuriickversetzt sind und das zulassige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zulassi-
gen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht tiberschreiten.
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a zuldssiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zuldssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
w_t Fassadenlinie

Figur 3.5 Rickspringende und unbedeutend riickspring ende Gebaudeteile
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4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebéaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie um-
fasst.

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden fiir jedes Gebaude
separat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.

Gebaudelénge

Gebaude

Gebaudebreite

3 Fassadenlinie

l=—— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Geb&udeldnge und Gebaudebreite
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5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Hohe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer
dritten Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthdhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebeldachern um die Firsthohe, bei Flachda-
chern um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich Uber dem tiefstgelegenen Teil des massge-
benden Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Luftungsanlagen usw. kdnnen den héchsten Punkt der Dachkon-
struktion Giberragen, dirfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht Uberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthdhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestaltung er-
forderlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthohe fur jeden Geb&audeteil sepa-
rat ermittelt.

technisch bedingte Dachaufbaute
Héchste Punkte

der Dachkonstruktion Héchste Punkte der
Dachkonstruktion
[ O — — . _
| |
Gesamthdhe h : Gesamthdhe h

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

massgebendes Terrain
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Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
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Figur 5.1 Gesamthéhe

5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Briistung
ist um ein festgelegtes Mass gegenuber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Briistungen gelten auch durchbro-
chene Abschliisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhdhe kann fir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fir berg- und talseiti-
ge Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhohe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten
dirfen und hat vor allem in stark geneigtem Gelande ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade beziiglich der Ho-
he, mit der sie in Erscheinung tritt, auch mit Berlicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies
eine zusatzliche Regelung. Zur Definition der Hohe eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhéhe in vielen Fallen
weniger gut als die Gesamthdhe.
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Figur 5.2 Fassadenhdhe

Die Fassadenhthe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht
verwechselt werden mit der Profilierungshdhe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache hdchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbre-
chen. Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Ton-
nendéchern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenhdhe miteinbezogen werden
missen.
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5.3 Kniestockh6he

Die Kniestockhdhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhdhe dient als Hilfsgrésse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Figur 5.3 Kniestockhéhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der ferti-
gen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanfor-
derungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhdhe noch nicht.

. I R e—
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Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe

| Y f | Y &l | Y &l

Figur 5.4 Lichte Hohe
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6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Rege-
lungen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Geb&auden und bei Gebduden, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl fur jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebdaude separat ermittelt.

DA
DG AG
Vi Vi
G ¢ DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
__________ == UG  Untergeschosse
T [ i [
| ug [ T X ug AT
: | : : N : :
wozooozoooIToooiooITIoZg et fafefagefadepall
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.V DA  Dachaufbauten
3.VG
AG  Attikageschosse
1. VG
VG Vollgeschosse
s — 2.VG
P e
' 1.UG ™o UG Untergeschosse
:: L
eyt e MW
H ¥ ) .
i ! 2. UG i }‘::::::::::::::::::::_.: i
S i I
LiooooooooooooooosfIes :,: E UG i E
massgebendes Terrain Llosoooomoooooooooooood

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht,

im Mittel hdchstens bis zum zulassigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse kénnen héchstens bis zum zulassigen Mass fir vorspringende Gebaudeteile tiber die Fassadenlinie
hinausragen. Ragen sie dariiber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

-====[Fassadenlinie

a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebdudeteile

b zulassiges Durchschnittsmass fir F

435 Hinaysragen: 068 LIS o[ [] \II‘\HI)H}IHWII’HHIIMIIM‘IIMIIM{IIMIIW 0L

¢ zulissiges Mass fiir Untergeschosse LN g "
[ Anteil des Geschosses tber der Fassadenlinie

UG Untergeschoss

UIB Unterirdische Baute

ji
il

N
Ry

Figur 6.2 Untergeschosse
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockh6hen das zuldssige Mass nicht tGiberschreiten.

Wo asymetrische Giebeldacher oder Pultdacher zuldssig sind, kénnen fir die Definition des Dachgeschosses kleine
und grosse Kniestockh6henbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zulassigen Mass (fir die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden. Wird
dieses Mass Uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

Dachgeschoss
\\Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe < b
\

Kniestockhthe < b

/

~

- e +
& grosse Kniestockhdhe < d sse Kniestockhdhe < d
Dachgeschoss Dachgeschoss ™~ "
kleine Kniestockhéhe < b :h v kleine Kniestockhdhe < b {l

b zulassiges Mass fir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fur die grosse Kniestockhthe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b

. R A
v Kniestockhéhe < b Y

—_—— — o ——

b zulassiges Mass fir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdéchern aufgesetzte, zuséatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindes-
tens einer ganzen Fassade gegenuber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurilickversetzt

sein.

Attikageschosse kdnnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Sei-

ten, auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition ermdglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden
kann, dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassaden-

fluchten gegentiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein muss.

Attikagescho

SS

>a |
-1—-1'
Vollgeschoss™ 2
Voligeschoss™ [T A
Vollgeschoss
<a|
!

Vpllgéschoss

Yo]lgéschoss

Figur 6.4 Attikageschosse

Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
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7.  ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeits-
hygiene sowie dem Schutz natiirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschléage gelten, wird der grosse Grenzabstand
senkrecht zur Fassade gemessen. Gegenilber Gebdudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.
Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich je nach Zweck
der Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Geb&udeteile mit bestimmten Nutzungen
oder auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 7.1 — 7.3 Abstande und Abstandsbereiche

7.4

Baubereich

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-== Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

' 1
kleiner Grenzabstand E-q——-:

mit Mehriangenzuschlag

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem

Nutzungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstiicksflache, auf welchem Geb&ude erstellt werden dirfen. Er

ergibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.

Av  Abstandsvorschrift
...} bebaubarer Bereich
[Z1 Baubereich

—-— Baulinie

0—0 Parzellengrenze

O 0O O
i Av
- e -
Av | i Av Av |
AV fpries
o, /i O O

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur

7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicks-
flachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Grundstiicksflache
Grundstiicksflache innerhalb der Grundstiicksfliche ausserhalb der
Bauzone Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksflache| Erschliessungs-
flachen

i
i

1

|_

1

| Gebzudefliche

| Abstandsfliachen

| Hauszufahrt

[ Griinflichen*

| Freihalteflichen®
lGrunderschliessung
| Groberschliessung
|Feinerschliessung

I:l anrechenbar [:l z.T. anrechenbar I:l nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungs-
ziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache
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8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflachen HNF
- Nebennutzflachen NNF
- Verkehrsflachen VF
- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte H6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass
liegt.

Summe aller Geschossflachen T GF
Geschossflachenziffer= GFzZ=

anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Die Geschossflachenziffer kann (muss aber nicht) die Ausnitzungsziffer ersetzen.

Die Geschossflachenkomponenten sind in Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

Grundriss 1. Obergeschoss:

1

KF I Schnitt:

|l .

KF|

<

[T

HNF HNF

1111

Estrich| Wohnen \l

[ [] i

HNF

HNF

F

B
NN
SEEIN

Luftraum

Geschossflachen (GF)

HNF HNF

Keller

H
]
\

Balkon

Figur 8.2 Geschossflachenziffer
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8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens Uber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anre-
chenbaren Grundstucksflache.

Als Bauvolumen Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmassen.
Die Volumen offener Geb&udeteile, die weniger als zur Hélfte durch Abschlisse (beispielsweise Wéande) umgrenzt

sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Bauvolumen tber massgebendem Terrain BVm
Baumassenziffer= BMZz=
anrechenbare Grundstticksflache aGSF

Die Baumassenziffer BMZ wird als Mass fir die Volumendichte verwendet und dient als Element zur Festlegung der
zonencharakteristischen Bauweise.

Die BMZ wird primér fir Industrie- und Gewerbe- bzw. Arbeitszonen verwendet, kann aber auch fir gemischte und
Wohnzonen eingesetzt werden.

2 s
A : - '
: . :
- [}
s : :
[] (] [}
------------------------------- ! <+ ——— e
L 1
o= o -’ i A
B .’ S .
. S P “:'.:_.- "",.‘ : "I'
------- » o Lt - A _-‘0
HERRRREE RN A NN AR NR AR RR NN NRARRARRNRNRR4ENENY
massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Geb&udeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer
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8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Geb&udeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
stucksflache.

.. . anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer= uz=
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebéaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flachenanteilsziffer, welche den durch die Gebaude beanspruchten Teil eines
Grundstiicks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain tUberragen.

i :
Anbaute E Possanas !
[
e . : E Kleinbaute E
L I " b
b i ! ]
4 P unbedeutend b 1
! ' rlckspringender e g A e T A D A
] Gebaudeteil
|
:
E Gebéude Vordach Vordach
LD o 0 0 N I
[ ] b
] _{a ! 1
: a— . —— han
]
b Gebéude
]
L
l 2 2 222 T L)
-U'-“‘
[
vorspringender -=== projizierte Fassadenlinie
Gebaudeteil [0 anrechenbare Gebaudeflache

a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache

Von Vordachern, die Uber das zulassige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaude-
flache gezahlt.

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebaudegrundflache geméass Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstiicks umfasst, die ,von Gebauden oder Gebaudeteilen durchdrungen wird“. Die Defi-
nition der Gebaudegrundflache eignet sich wenig fir die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb
notwendig, im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungswei-
se der projizieren Fassadenlinie einzufiihren.
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8.5 Grinflachenziffer

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Grunflaiche (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicks-
flache.

Als anrechenbare Grinflache gelten nattrliche und / oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht ver-
siegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

anrechenbare Grinflache aGrF

Grunfldchenziffer= anrechenbare Grundstiicksflache G2 ‘acsF
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Anhang: Definitionen aus der Norm SIA 416

Geschossflache GF
Surface de plancher SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN

Nutzflache NF
Surface utile SU

Hauptnutzflache HNF
Surface utile principale SUP

Nebennutzflache NNF
Surface utile secondaire SUS

Verkehrsflache VF
Surface de dégagement SD

Funktionsflache FF
Surface des installations Sl

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tUberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzfliche HNF zur Nutzflache erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von aus-
serhalb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Ram-
pen und Aufzugsschéachten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fur
haustechnische Anlagen zur Verfligung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Raume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschéachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanéle und

- Tankrdume.
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Konstruktionsflache KF
Surface de construction SC

Grundstiicksflache GSF

Surface de terrain ST

Umgebungsflache UF
Surface des abords SA

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Ge-
schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Kon-
struktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Bristungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen
sowie Tur- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwande sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
- Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstiicks gliedert sich in
- Gebaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstlicks, die nicht von
Gebaudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhéltnisse nach
der Bauausfiihrung.

Flachen liber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen
oder befahren werden kénnen und mit dem anschliessenden Terrain in
Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in
- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Grinflachen) und
- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.



