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Massgebendes Terrain

Wichtig fur

e Gebaudehohe, Firsthohe, Gesamthodhe,
Fassadenhodhe

 Begriffe wie Untergeschoss, Tiefbaute,
unterirdische Baute, Unterniveaubaute

 Terrainveranderungen
* etc.
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Massgebendes Terrain

ALT: § 13 ABauV

Satz 1. «<Das gewachsene Terrain ist der bel
Einreichung des Baugesuches bestehende
Verlauf des Bodens»

Was heisst das?
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Massgebendes Terrain

ALT: § 13 ABauV
AGVE 1984, S. 405 f:

«Massgebend ist also grundsatzlich nicht
iIrgend ein friherer, sondern der heutige
Zustand des Terrains, d.h. das Terrain, wie es
sich darstellt, bevor es der jetzt Bauwillige
verandert.»
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Massgebendes Terrain

Seite 6
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Massgebendes Terrain

NEU: Ziff. 1.1 Anhang 1 zur IVHB

Als massgebendes Terrain gilt der nattrlich
gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge
friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natlrlichen Gelandeverlauf
der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder
erschliessungstechnischen Grinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder im

Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

NEU: Ziff. 1.1 Anhang 1 zur IVHB

Satz 1. «Als massgebendes Terrain gilt der
naturlich gewachsene Gelandeverlauf»
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Was ist der «naturlich gewachsene
Gelandeverlauf»?

IVHB-Erlauterungen zu Ziff. 1.1:

«(...) dass auf den seit langem bestehenden,
weitgehend durch naturliche Prozesse
entstandenen Gelandeverlauf abgestellt wird
und nicht auf einen Gelandeverlauf, der auf
menschliche Eingriffe wie fruhere Abgrabungen
und Aufschuttungen zuruckgeht.»



Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Was ist der «naturlich gewachsene
Gelandeverlauf»?

- Gelandeverlauf, der ohne menschliches
Zutun entstanden ist.
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

NEU: Ziff. 1.1 Anhang 1 zur IVHB

Satz 1. «Als massgebendes Terrain gilt der
natlrlich gewachsene Gelandeverlauf»

Was sagte das Verwaltungsgerichts in AGVE
1984 S. 405 f. zu dieser ldee?
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

AGVE 1984, S. 405 f:

«(...) das Gebiet der Gemeinde Fislisbach ist seit Jahrhunderten
vielfaltigst von Menschen verandert worden; der Urzustand ist
endgiultig verloren. Diskutieren kann man bloss, ob irgendeine
bestimmte frihere, historische und damit immer nur relativ
natlrliche Terraingestaltung massgebend sein muss. Im Grundsatz
kann dem nicht so sein. Dies fuhrte zu vollig unpraktikablen
Losungen. Das Ergebnis ware dem Zufall ausgeliefert, konnte doch
kein einheitlicher Zeitpunkt bestimmt und die seitherige
Entwicklung oft nicht gentigend ermittelt werden. (...).»
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

-2 Mit Ziff.1.1 IVHB haben wir nach dem
offiziellen Verstandnis neu die vom
Verwaltungsgericht 1984 verworfene «vollig
unpraktikable Losung», das «Zufallsergebnis».

Seite 16
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Wie wird der «nattrlich gewachsene
Gelandeverlauf» ermittelt?

- Auf dem Baugrundstulck.

- Falls das Baugrundstlick untberbaut ist und
keine Anzeichen fur eine Abgrabung oder
Aufschuttung bestehen: unproblematisch.
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Wie wird der «nattrlich gewachsene
Gelandeverlauf» ermittelt, falls er sich auf dem
Baugrundstuck nicht feststellen lasst?

Satz 2. «Kann dieser [der naturlich gewachsene
Terrainverlauf] infolge friherer Abgrabungen
und Aufschuttungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom naturlichen Gelandeverlauf in
der Umgebung auszugehen.»
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deverlauf

Naturlich gewachsener Gelan

Seite 19
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Ziff. 1.1 Anhang 1 zur IVHB

Satz 3:

«Aus planerischen Grinden kann das
massgebende Terrain in einem Planungs- oder
Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden»
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf

Diskussion
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf

Kantonskarten von J.
Scheurmann 1803-65
Funf Kantonskarten des Aar...

= Landeskarten 1:25'000 von
2% 1955 bis heute
Die Zeitreihe der Landeskart._.

: Meyer Weiss Atlas Suisse
1802
Der Atlas Suisse vom Aarau...

™ Michaelis- und Dufourkarte
"%& (um 1840)
=% Michaeliskarte 1837-1843 1:__.

M _Sleg_frledkar_t(.en.(18§(?, 1940)

S Historische Karten E Suchen nach
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Nattrlich gewachsener Gelandeverlauf
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Naturlich gewachsener Gelandeverlauf
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Bedeutung der Anderung des
massgebenden Terrains fur
bestehende Bauten




1. Ausgangslage

Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der nattrlich gewachsene

Gelandeverlauf. Kann dieser infolge fruherer Abgrabungen und

Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom

natdrlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus

planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden kann das

massgebende Terrain in_ einem Planungs- oder im

Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

(Ziff. 1.1 Anhang 1 zur IVHB)
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1. Ausgangslage

Abgrabung
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1. Ausgangslage

Aufschuttung
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2. LOsungsansatze

1. Abweichende Festlegung
2. Ausnahmebewilligung
3. Besitzstandsgarantie
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2. LOsungsansatze

1. Abweichende Festlegung

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grinden kann
das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im

Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.
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2. LOsungsansatze

2. Ausnahmebewilligung (8 67 BauG)

* Quelle: Arbeitshilfe des DBVU, Abt. fur
Raumentwicklung zur Integration der IVHB in die

BNO (Stand August 2011)

 Abweichung vom ,naturlich gewachsenen
Gelandeverlauf* im Einzelfall

» Ausnahmebewilligung
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2. LOsungsansatze

2. Ausnahmebewilligung

 «(...) Ausnahmen gestatten, wenn
a) es mit dem offentlichen Wohl sowie mit Sinn und Zweck
der Rechtssatze vereinbar ist und
b) ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen oder die
Anwendung der Plane zu hart ware.»

» Bemerkungen:

« Ausnahmebewilligungen nicht zur «Rettung» von
tUbergangsrechtlichen Herausforderungen, sondern fur
«ausserordentliche Verhaltnisse»

 «Ausnahme» wird zur «Regel»

* Praxis untergrabt neue Bestimmung
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2. LOsungsansatze

3. Besitzstandsgarantie (8 68 BauG)

«Rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den
geltenden Planen oder Vorschriften widersprechen,
darfen (...)

b) angemessen erweitert, umgebaut oder in ihrem
Zweck geandert werden, wenn dadurch thre
Rechtswidrigkeit nicht wesentlich verstarkt wird und
keine besonderen Nutzungsvorschriften
entgegenstehen.»

(§ 68 Abs. 1lit. b BauG)
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2. LOsungsansatze

«Angemessenheit»

« «Viertelsregel»
 Erweiterung der Bruttogeschossflache bzw. der
Kubatur des Altbestandes um 25 % in der Regel
noch angemessen (Faustregel), jedoch
Einzelfallbeurteilung (vgl. AGVE 1996, S. 335).
 Ausgewogenes Verhaltnis zwischen
« vorhandener Kubatur und optischer
Erscheinungsweise der Baute sowie
 Erweiterungsvorhaben (AGVE 2003, S. 187)
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2. LOsungsansatze

«keine besonderen Nutzungsvorschriften
entgegenstehen»

 keine neuen Baurechtswidrigkeiten
(AGVE 1999, S.214)
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2. LOsungsansatze

«Rechtswidrigkeit nicht wesentlich verstarkt»

* Unzulassigkeit jener baulichen Veranderungen, die
mit der Rechtswidrigkeit direkt zusammen hangen,
z.B. ein Anbau in der Flucht derjenigen Fassade,
welche den gesetzlichen Grenzabstand
unterschreitet

 Gebaudetelle, die den Grenzabstand unterschreiten,
didrfen innerhalb des Grenzabstandes nicht erhdht
werden, nur ausserhalb dieses Abstandes (AGVE

1999 S. 214 ff.).
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2. LOsungsansatze

«Rechtswidrigkeit nicht wesentlich verstarkt»
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Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten und
Tiefbauten

* Bisher einheitlicher Begriff der Tiefbaute.

 Neue Begriffe «unterirdische Bauten» und
«Unterniveaubauten».

Seite 40



Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten und
Tiefbauten

ALT: Tiefbauten § 18a ABauV

 Bauten und Anlagen, die das gewachsene
Terrain um hochstens 80 cm Uberragen

 |nsbhesondere: Strassen, Parkfelder, Pisten
und Glelse

e Grenzabstand mind. 50 cm / Gemeinden
kdnnen davon abweichen
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Unterirdische Bauten

NEU: Ziff. 2.4 Anhang 1 zur IVHB

* Unterirdische Bauten: Gebaude, die mit
Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Bristungen, vollstandig unter
dem massgebenden, respektive unter dem
tiefer gelegten Terrain liegen.
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Unterniveaubauten

NEU: Ziff. 2.5 Anhang 1 zur IVHB

« Unterniveaubauten: Gebaude, die hochstens
bis zum zulassigen Mass Uber das
massgebende, respektive Uber das tiefer
gelegte Terrain hinausragen.
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Unterirdische Bauten (UIB) und
Unterniveaubauten (UNB)

UlB
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

NEU: § 20 BauV

 Unterniveaubauten dirfen mit Ausnahme der
notwendigen Erschliessung das mass-
gebende Terrain und bel Abgrabungen das
tiefer gelegte Terrain um hochstens 80 cm
Uberragen.

 Grenzabstand: 50 cm (wie bisher;
Gemeinden durfen davon abweichen).
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Grund fur die Unterscheidung zwischen
unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten:

Es konnen unterschiedliche Grenzabstande
festgelegt werden.
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Ziff. 2.4 und 2.5: «Tiefer gelegtes Terrain»

« Keine Definition in der IVHB selbst.

« Gemeint ist: Nach Fertigstellung des
Bauvorhabens vorhandenes Terrain, das
tiefer liegt als das massgebende Terrain
(IVHB-Erlauterungen vom 3.9.2013).
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten:
«Tiefer gelegtes Terrain»

0.80 m—l_ ;
Massgebendes Terrain

UNB

Tiefer gelegtes Terrain

/

UIB

1

Treppe
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

§ 20 BauV

« Erfasst sind auch Parkierungs- und
Verkehrsflachen.

e Grund: Unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten werden als «Gebaude»
definiert (Ziff. 2.4 und 2.5. Anhange IVHB).

Seite 49
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Gebaude: Ziff. 2.1 Anhange IVHB

 Ortsfeste Baute, die zum Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere
Abschlisse aufwelisen.

« Parkierungs- und Verkehrsflachen sind keine
Gebaude.
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Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten und
Tiefbauten

§ 20 BauV / Ziff. 2.4 und 2.5 Anhange IVHB

« Sind damit alle Bauten, die bisher als
Tiefbauten galten, erfasst?
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Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten /
Tiefbauten
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Tiefbauten

« Mauern, Lager- und Abstellplatze, Terrassen,
Schwimmbassins, Gruben,
Terrainveranderungen, Boschungen,
Aufschuttungen, Untergrund-Container
(Entsorgungsstellen), Kinderspielplatze,
Schachte, Treppen, Gartenwege, Sitzplatze
etc.

« Umschreibung friher in § 6 Abs. 2 BauG,
spater in § 18a Abs. 1 ABauV.
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Unterirdische Baute / natlrlich gewachsener

Gelandeverlauf

RECHTSANWALTE

Natirlich
gewachsener
Gelandeverlauf

Tatsachlicher
Terrainverlauf
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Unterniveaubaute / natlrlich gewachsener
Gelandeverlauf

Nattirlich

gewachsener

e — Gelandeverlauf
-®

Tatsachlicher
Terrainverlauf
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Unterniveaubauten: Messwelise

--ll""'-—-—-

r Fassadenflucht

UNB Fassadenlinie
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Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Was kdnnen Gemeinden selbst festlegen?

« Grenzabstand Unterniveaubauten
e Grenzabstand unterirdische Bauten

 Aufhebung des Grenzabstands sinnvoll?
 Grunde fur unterschiedliche Behandlung?
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Gesamthdhe

Bisher:
Gebaudehdhe und Firsthohe (8§ 12 ABauV)

Neuer Begriff:
GesamthOhe
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Gesamthohe

Ziff. 5.1 Anhang 1 zur IVHB

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden
Terrain.
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Gesamthohe: Oberer Messpunkt

Hochster Punkt der Dachkonstruktion.
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Gesamthohe: Unterer Messpunkt

Lotrecht unter dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion liegende Punkte auf dem
massgebenden Terrain (in der Regel ist das der
natlrlich gewachsene Gelandeverlauf).
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Gesamthdhe: Messwelise

Dachformen mit einem einzigen hochsten Punkt

Kuppeldach

© VOSER RECHTSANWALTE
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Zeltdach

.

/

/@

Kegeldach
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Gesamthdhe: Messweise

Dachformen mit einer Linie der hdchsten Punkte

A

)
AP
y s 7

Satteldach Tonnendach

N
#\ \
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Gesamthdhe: Messwelsen

Dachformen mit einer Flache der hdchsten Punkte

yr——J4
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Gesamthdhe

Firstlinie

: HE

H
R s }
~ 4'. '

Dachflachenbereich (iber dem tiefstgelegenen
Teil des massgebenden Terrains
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massgebendes Terrain

i
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ALT: Gebaudehthe und Firsthohe (8 12 ABauV)

Firsthohe

Gebaudehohe

DG

1.0G

EG
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NEU: Gesamthohe (Ziff. 5.1 Anhang 1 zur IVHB)

Gesamthohe

DG

N

1. OG

EG
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UG
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ALT: Gebaudehohe am Hang
(8 12 Abs. 3 ABauV)

Firsthohe

Gebaudehohe
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NEU: Gesamthohe am Hang
(Ziff. 5.1 Anhang 1 zur IVHB)

Gesamthohe
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ALT: Gebaudehdhe Flachdach mit Attika
(8§ 12 Abs. 1 ABauV)

Zahlt nicht zur Gebaudehdhe
Je nach Ausbildung Attika
Briistung
1. 0G
Gebaudehohe
EG
uG
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NEU: Gesamthodhe Flachdach mit Attika (am

Hang)

Gesamthohe

Attika

1.0G

EG

uG
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NEU: Gesamthodhe Flachdach mit Attika (am

Hang)

© VOSER RECHTSANWALTE

Gesamthohe

Attika

1. 0G

EG

uG
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NEU: Gesamthodhe Flachdach mit Attika (am

Hang)

Gesamthohe

Attika

1. OG

EG

uG
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Gesamthdhe

Diskussion
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Gesamthohe: Oberer Messpunkt

®ISOMAX-TERRASOL
Passivhaus/Nullenergie-Gebdudetechnologie

DACHKONSTRUKTION MIT SOLARABSORBER-
UND TEMPERATURBARRIERELEITUNGEN

Solarabsorberleitungen PP 20/2
Temperaturbarriereleitungen PP 20/2

Dachhaut
Sparren - Nail - Web - Trager

Warmedammung Styropor 2 x 7,5¢cm
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Gesamthdhe

W
o
:
\
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Gesamthdhe
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Gesamthdhe
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GesamthOohe am Hang

zulassige Gesamthodhe

Natlrlich gewachsener
Gelandeverlauf

© VOSER RECHTSANWALTE Seite 79



Fassadenhdhe

Neuer Begriff
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Fassadenhohe

Ziff. 5.2 Anhang IVHB

Die FassadenhdOhe ist der grosste Hohenunter-
schied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion und der dazugehorigen
Fassadenlinie.
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FassadenhoOhe: oberer Messpunkt

Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion
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Fassadenhohe: unterer Messpunkt

Fassadenlinie
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ALT: Gebaudehohe (§ 12 ABauV)

Dachoberflache

Gebaudehohe

Anschliessendes
gewachsenes
Terrain
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NEU: FassadenhOhe

Oberkante
Dachkonstruktion

Fassadenhohe

Fassadenlinie
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Fassadenhdhe

~

giebelseitige
Fassadenhohe Fh
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ALT: Gebaudehohe am Hang

(8 12 Abs. 3 ABauV)

Firsthohe
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GGebdaudehohe
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NEU: Fassadenhdhe am Hang

Oberkante Dachkonstruktion

Fassadenhdhe

Fassadenlinie
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NEU: FassadenhOhe und Gesamthohe (am Hang)

Gesamthodhe —

Fassadenhdhe
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Fassadenhdhe

Diskussion
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NEU: Fassadenhohe bel Flachdach mit Attika:
Umgang mit Brlstung?

Oberkante «Dachkonstruktion»

V4

Attika

Fassadenhdhe

Fassadenlinie
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Fassadenhohe: Bristung

Briistung
|
_ g ) /,,
giebels:eitige T aufs;eitigé Fassadenhdhe Fh Fassadenhéhe Fh
i s il f o A
Fassadenhohe Fh . " | Fassadenhéhe Fh far Tal assaide fir Seitenfassade
fUr Talfassade e —_—— e — .’Innnnn-n M ARARAAREAREIOO.P 00w
e ot :
” oL
Pl me e et o RN | SO A i
o W g
f’,f”‘ "‘o "‘f
:f’V { / o
P {4 eq,—

massgebendes Terrain
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Fassadenhohe: rickversetztes Attika
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Fassadenhohe: Bristung

technisch bedingte Dachaufbaute

| l/ I Brustung y
, : ==
| I ‘

~ N

giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhohe Fh fur Seitenfassade

Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

T, /T

_______________________

massgebendes Terrain L Easeadaniinie

Fassadenflucht

Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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FassadenhOhe: asymmetrisches Giebeldach

Fassadenhthe
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Geschossigkeit

* Vollgeschosse

 Keine Vollgeschosse: Dachgeschosse /
Attikageschosse und Untergeschosse

 Begrifflich keine Veranderung zwischen ALT
und NEU
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Geschossigkeit

Ziff. 6.1 Anhang 1 zur IVHB: Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von
Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikage-
schosse.

Bel zusammengebauten Gebauden und bel
Gebauden, die in der HOhe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur
jeden Gebaudetell bzw. fur jedes Gebaude
separat ermittelt.
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Geschossigkeit

§ 22 BauV: Geschosshodhe

1 Die GeschosshOhe ist die HOhe von
Oberkante bis Oberkante der fertigen Boden.

2 Wenn die Gemeinde die Geschosszahl
festlegt, aber kein Mass fur die GesamthOhe
oder Fassadenhohe vorgibt, darf die HOhe der
Vollgeschosse und des Attikageschosses im
Durchschnitt hochstens 3,20 m betragen.
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Untergeschoss

Ziff. 6.2 Anhang 1 zur IVHB: Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bel denen die
Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in
der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis
zum zulassigen Mass uUber die Fassadenlinie
hinausragt.
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Untergeschoss

§ 23 BauV: Untergeschosse

1 Untergeschosse durfen im Mittel nicht mehr
als 80 cm (Mass b) uber die Fassadenlinie
hinausragen.

2 Sowelt die Gemeinde nichts anderes festlegt,
durfen Untergeschosse auf hochstens einem
Drittel der Fassadenlange abgegraben werden.
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Dachgeschoss

ALT: §16 ABauV und § 16a ABauV
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Dachgeschoss

NEU: Ziff. 6.3 Anhang 1 zur IVHB

Dachgeschosse sind Geschosse, deren
Kniestockhohen das zulassige Mass nicht
Uberschreiten.

© VOSER RECHTSANWALTE Seite 102



Dachgeschoss

Kniestockhohe: Ziff. 5.3 Anhang 1 zur IVHB

Die Kniestockhdhe ist der HOhenunterschied
zwischen der Oberkante des Dachgeschoss-
nodens im Rohbau und der Schnittlinie der
—assadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion.
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Kniestock: Messwelse

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /

P
Oberkante Dachkonstruktion 5 z

Kniestockhdhe

Oberkante Dachgeschosshoden im Rohbau

Fassadenflucht —>

Figur 5.3 Kniestockhohe
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Dachgeschoss

§ 24 BauV: Dachgeschosse

1 Wenn die Gemeinde nichts anderes festlegt, darf

a) die Kniestockhohe (Mass b) nicht mehr als 1,20 m
betragen,

b) die grosse Kniestockhohe (Mass d) nicht mehr als
3,50 m betragen. Legt die Gemeinde kein Mass flr die
GesamthOhe oder die giebelseitige Fassadenhohe fest,
darf die GesamthOhe eines asymmetrischen Dachs die
GesamthOhe eines symmetrischen Dachs nicht
tuberragen (...)
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Grosser und kleiner Kniestock

.......

grosse Kniestockhdhe < d sse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhdéhe < b ¢ ' kleine Kniestockhéhe < b ¢

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhohe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhohe von Dachgeschossen
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NEU: Geschossigkeit

DG
Max. 1.20 m
Gesamthohe
12.00 m 1. OG
EG 2 Vollgeschosse
UG Max. 0.80 m
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NEU: Flachdach mit Attika (am Hang)
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1, 0G 2 Vollgeschosse

EG |

Untergeschoss /
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Geschossigkeit

Diskussion
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GesamthoOohe, Fassadenhohe, Geschossigkeilt,
Untergeschoss

o
) M 2
e 5,’3_"’2 s
P& e
s -_"Jiz.o :
£ Ll v
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Untergeschoss / Gesamthohe

AN e |

ABauV
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Ist das ein Untergeschoss?

© VOSER RECHTSANWALTE Seite 112



Attika

ALT: § 16a ABauV
NEU:

 Flachenberechnung
 Anordnung
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Attika

NEU: Ziff. 6.4 Anhang 1 zur IVHB

Attikageschosse sind auf Flachdachern
aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das
Attikageschoss muss bel mindestens einer
ganzen Fassade gegenuber dem darunter
liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass
zuruckversetzt sein.

Seite 114



Attika

NEU: § 25 BauV

1 Die Grundflache eines Attikageschosses darf
hdochstens 60 % der Flache eines Vollgeschosses
betragen. Das Attikageschoss muss so platziert werden,
dass es auf einer Langs- oder Breitseite mindestens um
das Mass seiner Hohe gegenlber dem
darunterliegenden Geschoss zuriickversetzt ist. Soweit
die Nachbargrundstiucke nicht Gbermassig
beeintrachtigt werden, ist im Ubrigen die Anordnung
der Grundflache frei.

2 Dachvorspringe bis 60 cm sind ohne Anrechnung an
die Grundflache zulassig.
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Attika

Diskussion
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Attika: Flachenberechnung nach ABauV und
BauV /IVHB im Vergleich

ALT: NEU:

15 m om

Bsp. 20 m Bsp. 20 m
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\ VOSER

Ubergangsrecht




1. Ausgangslage

 Pflicht zur Ubernahme der IVHB-Begriffe in
die BNO bis 1. September 2021 (8 64 Abs. 1
BauV)

« Bis zur Ubernahme: Geltung des bisherigen
Rechts (8§ 64 Abs. 1 BauV).
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1. Ausgangslage

 Die Gemeinde revidiert die BNO und
Ubernimmt die Begriffe der IVHB: Welches
Recht ist auf hangige Baugesuche
anwendbar?

» Empfehlung: Die Gemeinden sollten eine
Regelung in der BNO treffen, die eine
Aussage Uber das anwendbare Recht macht.
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2. Muster BNO

Ubergangsbestimmung

«Die Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Bau- und Nutzungsordnung hangigen
Baugesuche werden nach dem neuen Recht
beurteilt.»

Seite 121



3. BNO Baden (Revision)

Ubergangsbestimmung:

«Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen
Baugesuche werden auf der Grundlage der
revidierten Bau- und Nutzungsordnung
entschieden.»
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4. BNO Obersiggenthal (Revision)

Ubergangsbestimmung:

«Baugesuche, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsord-
nung hangig sind, werden nach bisherigem
Recht beurtellt.

Als hangig gilt ein Baugesuch, das
rechtskraftig publiziert ist und dessen
Auflagefrist vor der Inkraftsetzung zu laufen
beginnt.»
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5. Diskussion Vor- und Nachtelle

«Nach neuem Recht» (Baden):
 «Planungsleichen»

«Nach bisherigem Recht» (Obersiggenthal):

i anungssicherheit

 Uber Hangigkeit entscheidet Bauherrschaft

* Aber: Was bedeutet «rechtskraftig
publiziert»?
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5. MOgliche Formulierung

«Baugesuche, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Bau- und

Nutzungsordnung hangig sind, werden nach
bisherigem Recht beurteilt.»

 Regelung analog § 63 BauV.

« Hangigkeit: Zeitpunkt der Einreichung des
Gesuchs
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5. MOgliche Formulierung

= Regelung analog §8 63 BauV, OHNE:
«(...) es sei denn, fur die Gesuchstellenden
ISt eine Beurteillung nach neuem Recht
gunstiger (...)»

« «Lex mitior» im Baurecht sachfremd

« Gulnstiger fur Bauherrschaft heisst unter
Umstanden schlechter flur Nachbarn

 Schwierig in der Anwendung
 Doppelter Abklarungsaufwand
 Was bel teilweise gunstigeren Regeln?
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Winsche ans BVU:

1. Publikation aller Entscheide!

2. Publikation insbesondere aller Entscheide
netreffend IVHB (auch anderer Kantone).

3. Publikation der Normen, auf welche das
Baurecht verweist (VSS, SIA etc.)

4. Anzeige von Neuerungen (Gesetzesande-
rungen, Nachfuhrung BNR etc.)
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