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Rechtliche Grundlagen (1)

Am Anfang steht die Bundesverfassung ....

Art. 74 BV: Umweltschutz

1 Der Bund erlasst Vorschriften tiber den Schutz des Menschen und
seiner natdrlichen Umwelt vor schadlichen oder lastigen
Einwirkungen.

2 Er sorgt daflr, dass solche Einwirkungen vermieden werden. Die
Kosten der Vermeidung und Beseitigung tragen die Verursacher.

3 FUr den Vollzug der Vorschriften sind die Kantone zustandig, soweit
das Gesetz ihn nicht dem Bund vorbehalt.
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Ubersicht
Rechtliche Grundlagen (2)

Art. 74 BV

Umweltschutzgesetz (USG)

Larmschutzverordnung (LSV)
(Maschinenlarmverordnung [MalLV], etc.)

Kantonale /Kommunale Reglemente

‘  Unterlagen vom Bund

Vollzugshilfen: « Vollzugshilfen cercle bruit

 Unterlagen der Kantone
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Privates Recht
ZGB

Nachbarrecht

OR

Mietrecht
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https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/vollzugshilfen.html#context-sidebar
http://cerclebruit.ch/enforcement/6/CB_Vollzugshilfe_621_WP.pdf
http://www.laerm.ch/dokumente/laermsorgen/621_BL_merkblatt_wp.pdf

USG: Zweistufiges Konzept
Rechtliche Grundlagen (3)

1. Stufe

Grundsatz: Emissionsbegrenzung an der
Quelle

Immissionsschutz-
konzept

2. Stufe: Verschéarfung der Emissions-
begrenzung

- Auflagen oder Verbot der Erstellung/
Betriebs einer Anlage

- Sanierungspflicht bei bestehenden
Anlagen

- Vorgangige Uberprifung der Umwelt-
vertraglichkeit

- Erstellung eines Umweltvertraglichkeits-
berichts durch den Gesuchsteller
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Larmschutzverordnung (LSV)
Rechtliche Grundlagen (4)

Larmschutzverordnung (LSV)

Ermittlung und Beurteilung (Anhange) fur:

« Strassenlarm
 Eisenbahnlarm
* Fluglarm
 Schiesslarm

 Industrie- und Gewerbelarm
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Industrie- und Gewerbelarm

Anhang 6 (LSV)
(Art. 40 Abs. 1)
Belastungsgrenzwerte fir Industrie- und Gewerbelarm

1 Geltungsbereich
1 Die Belastungsgrenzwerte nach Ziffer 2 gelten fir den Larm:

a. von Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der Landwirtschaft;

b. des Guterumschlages bei Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der
Landwirtschaft sowie bei Bahnhéfen und Flugplatzen;

c. des Verkehrs auf dem Betriebsareal von Industrie- und Gewerbeanlagen sowie
auf dem Hofareal von Landwirtschaftsbetrieben;

d. von Parkhausern sowie von grosseren Parkplatzen ausserhalb von Strassen;
von Heizungs-, LUftungs- und Klimaanlagen.

2 Energie-, Entsorgungs- und Forderanlagen, Luft- und Standseilbahnen, Skilifte

sowie Motorsportanlagen, die regelmassig wahrend langerer Zeit betrieben werden,
sind den Industrie- und Gewerbeanlagen gleichgestellt.
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Belastungsgrenzwerte

Industrie und Gewerbe (Anhang 6 der Larmschutzverordnung)

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
(ES) Lrin dB(A) Lr in dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
I 50 40 55 45 65 60
Il 55 45 60 50 70 65
1l 60 50 65 55 70 65
\Y, 65 55 70 60 75 70

Tag: 7.00 bis 19.00 Uhr
Nacht: 19.00 bis 7.00 Uhr
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Wichtige Prinzipien USG

1. Nachhaltigkeitsprinzip
2. Vorsorgeprinzip
3. Verursacherprinzip

4. Ganzheitlichkeitsprinzip

© VOSER RECHTSANWALTE
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Vorsorgeprinzip

Urteil des BGer 1C_204/2015 vom 18. Januar 2016

© VOSER RECHTSANWALTE

»(--.) eine Verlequng der Pumpe
ins Hausinnere (...) nicht von
vornherein ausgeschlossen,
rdumt der Beschwerdefthrer (...)
doch selber ein, dass (...) die
Verlegung in das Wohnhaus
technisch méglich sei. (...) néher
priafen missen, ob eine
Umplatzierung der Anlage ins
Innere des Wohnhauses zur
Reduktion namentlich des
tieffrequenten Schalls technisch
maoglich ist und wirtschaftliche
tragbar ist.”
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Vorsorgeprinzip
Grundprinzip des USG

© VOSER RECHTSANWALTE

Einwirkungen, die schéadlich

oder lastig werden kdnnen,

sind frahzeitig zu begrenzen.

Art. 1 Abs. 2 USG

Emissionen sind —
unabhanqgig von der
bestehenden
Umweltbelastung — soweit
zU begrenzen, als dies
technisch und betrieblich
maoglich und wirtschaftlich
tragbar ist.  Art. 11 Abs. 2 USG
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Larmschutznachwels

© VOSER RECHTSANWALTE

Larmschutznachweis fiir Luft / Wasser-Warmepumpen

Beurteilung der Larmimmissionen von Luft / Wasser- 1 (WP) mit einer von max. 35 kW, nur wiahrend der Nacht

Generelle Angaben
Adresse Telefon
PLZ /Ort E-Mail

Angaben zur Luft / Wasser-Warmepumpe iechn. batenbiatt + Situationsplan mit eingezeichneter W beilegen)

gemass Euro-Norm EN 265 resp, EN 14511 (siehe auch www wpz.ch)

Hersteller Schallleistung L,

Madell / Typ Schalldruckpegel LpA

Leistung kW bei s,

Aufstellungsart O Innenaufstellung O Aussenaufstellung [l Splitbauweise
Schallleistungspegel aussen L, gaben / www wpz.ch)

Distanz (s) Quelle - Empfanger (nacr ; wenn unbebaute : Baulinie)

Planungswert geméss Anhang 6 LSV (@) ES IT (Wohnzone) Oesm (z.B. Mischzone)

Berechnung des Beurteilungspegels L, am Empfangsort

Korrekturfaktoren

Richtwirkungs- -~ = ® WP im Gebdude, Schacht an der Fassade (+ 6 dB)

korrektur D, ™ O W im Gebaude, Schacht in einspringender Fassadenecke (+ 9 dB)
- (O WP aussen an der Fassade (+ 6dB)
j: ™ (O WP aussen in einspringender Fassadenecke (+ 9 dB)

-

O WP freistehend (+ 3 dB)
Schalldruckpegel Ly, am Empfangsort (Lys = Lya-11+D, -20%l0g(s) +1)

Pegelkorrektur K1 Heizbetrieb wahrend der Nacht (19:00 - 07:00 Uhr)

Pegelkorrektur K2 Hérbarkeit der Tonhaltigkeit

O nicht harbar
(®) schwach hérbar + 2 dB (Normalfall)
O deutlich hérbar + 4 dB
O stark hrbar + 6 dB
Pegelkorrektur K3 Hoérbarkeit der Impulshaltigkeit
@ nicht hérbar (Normalfall: 1-stufiger monovalenter Betrieb)
() schwach hérbar + 2 dB (2-stufiger Betrieb od. Doppelanlage)
(O deutlich hérbar + 4 dB
O stark hrbar + 6 dB

Pegelkorrektur durch Betriebsdauer t (In der Regel: t = 720 Min.) 720 Min.

Lirmschutzmassnahmen [] Wetterschutzgitter schallgedammt (ca. -3 dB)
[[] Lichtschacht klein (ca. 1,5 m tief, ca, -5 dB)
D Lichtschacht gross (ca. 2,0 m tief, ca. -6 dB)

[[] Andere: dB
[] Andere: dB

Beurteilungspegel L,

Der Planungswert von 45 dBA wird

cercle bruit

Angabe des
Herstellers

dBA [ILwA

dBA  [TipA
m

0 dBA

45 dBA

6 dB
dBA

10 dB

2 dB

0dB

0.0 dB

0dB
dBA

Wourde das Vorsorgeprinzip beriicksichtigt? Ha ] Nein
Verfasser
Ort, Datum Unterschrift
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Richtwirkungs- (® WP im Gebaude, Schacht an der Fassade (+ 6 dB)

korrektur D, =

: (O WP aussen an der Fassade (+ 6 dB)

=™ O WP aussen in einspringender Fassadenecke (+ 9 dB)
= O WP freistehend (+ 3 dB)

Schalldruckpegel L, am Empfangsort (L s = Lya-11+D. -20*log(s) +1)

Pegelkorrektur K1 Heizbetrieb wdhrend der Nacht (19:00 - 07:00 Uhr)

Pegelkorrektur K2 Hoérbarkeit der Tonhaltigkeit
O nicht hérbar
® schwach hérbar + 2 dB (Normalfall)
O deutlich hérbar + 4 dB
QO stark hérbar + 6 dB
Pegelkorrektur K3 Hérbarkeit der Impulshaltigkeit

® nicht hérbar (Normalfall: 1-stufiger monovalenter Betrieb)
O schwach hérbar + 2 dB (2-stufiger Betrieb od. Doppelanlage)
O deutlich hérbar + 4 dB

O stark hérbar + 6 dB

Pegelkorrektur durch Betriebsdauer t (In der Regel: t = 720 Min.) 720 Min.

Liarmschutzmassnahmen [ ] wetterschutzgitter schallgedammt (ca. -3 dB)
[ Lichtschacht klein (ca. 1,5 m tief, ca. -5 dB)

[ Lichtschacht gross (ca. 2,0 m tief, ca. -6 dB)
|:| Andere:
[] Andere:

Beurteilungspegel L,

45 dBA wird

Vurde das Vorsorgeprinzip beriicksichtigt?

Verfasser

O WP im Gebaude, Schacht in einspringender Fassadenaedke (++ 9 dB)

dB
dB

dBA

10 dB

0.0 dB

dB/#
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Vorsorgeprinzip / Warmepumpe

cercle bruit Larmrechtliche Beurteilung von
ey Luft/ Wasser-Warmepumpen

Lirmschutzfachleute

Vollzugshilfe 6.21

www.laerm.ch
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http://www.laerm.ch/

Vorsorgeprinzip / Warmepumpe

Belastungsgrenzwerte nach LSV eingehalten.
 Wahl einer Anlage mit tiefem

Schalleistungspegel

» Aufstellungsort der larmigen

Anlagenkomponenten

« Schalldampfung jeglicher Art — evtl.

betriebliche Regulierungen
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Alltags- und Freizeitlarm

Fehlende Belastungsgrenzwerte

ﬂ%ﬁé %\ o

Freizeitaktivitaten

« Kuhglocken

| + Kirchenglocken

& FRUHER WAREN
DI€ HERBSTWINDE  Hunde / Hahne

LEISER !»

 Modellflieger
« Tierschreckanlagen
 Laubblaser etc.

‘V‘.‘-” \";;‘?\ '.8 ~\ ";\\k \\
¥’ et WD g
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Bauen in larmbelasteten Gebieten

VOSER RECHTSANWALTE

Dr. Peter Heer
Rechtsanwalt, Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht
Stadtturmstrasse 19, 5401 Baden



Der Strassenverkehr ist die
bedeutendste Larmquelle In
der Schweiz!
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Art. 22 Abs. 1 USG: Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Grundsatz:

Baubewilligungen fur neue Gebaude, die dem
langeren Aufenthalt von Personen dienen,
werden nur erteilt, wenn die Immissions-
grenzwerte (IGW) nicht Gberschritten werden.
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Art. 22 Abs. 2 USG: Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Bedingung flur Ausnahme:

Sind die IGW Uberschritten, so werden
Baubewilligungen nur erteilt, wenn die Raume
zweckmassig angeordnet und die allenfalls
notwendigen zusatzlichen
Schallschutzmassnahmen getroffen werden.
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Art. 31 Abs. 1 LSV: Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Sind die IGW Uberschritten, so durfen
Neubauten mit larmempfindlichen Raumen nur
bewilligt werden, wenn die IGW eingehalten
werden kdnnen:

a. durch die Anordnung der larmempfindlichen
Raume auf der dem Larm abgewandten Seite
des Gebaudes; oder

b. durch bauliche oder gestalterische Mass-
nahmen, die das Gebaude gegen Larm
abschirmen.
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Massnahmen am Empfangsort des Larms

= Gebaudeanordnung (gewerbliche Raume,
Garagen etc. zur Larmquelle hin)

= Distanz zur Larmquelle

» Gebaudeform

= Abgewinkelte Fassade

= Erker

= Vorgehangte Fassaden

= Vorgehangte Bautelle (Balkone, Loggias)
= Larmabsorbierende Materialien

Seite 26



Massnahmen auf dem Ausbreitungsweg des
Larms

= Larmwande

= Larmdamme

= Hindernisbauten
= Pflanzen

= Etc.
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Art. 31 Abs. 2 LSV: Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten

Konnen die IGW durch Massnahmen nach

Art. 31 Abs. 1 LSV nicht eingehalten werden, so
darf die Baubewilligung nur erteilt werden,
wenn an der Errichtung des Gebaudes ein
Uberwiegendes Interesse besteht und die
kantonale BehOrde zustimmt.
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Rechtliche Grundlagen

IGW eingehalten

IGW nicht eingehalten

vV

Massnahmen nach Art. 22 Abs. 2 USG und Art. 31
Abs. 1LSV:

Raumanordnung (lit. a)
Gestalterische oder bauliche Massnahmen (lit. b)

_Baubewiligung D<=

f?

A4

© VOSER RECHTSANWALTE

Ausnahmebewilligung (Art. 31 Abs. 2 LSV)
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Art. 39: Ort der Ermittlung

© VOSER RECHTSANWALTE

Bei Gebauden werden die
Larmimmissionen in der Mitte
der offenen Fenster
larmempfindlicher Raume
ermittelt (Abs. 1).

In noch nicht Uberbauten
Bauzonen werden die
Larmimmissionen dort ermittelt,
wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit
larmempfindlichen Raumen
erstellt werden dlrfen (Abs. 3).

Bei welchen Fenstern ist zu
messen?

Seite 30



Was sind Fenster?
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Begriff des Fensters

Fenster im Sinne der LSV sind Fenster mit
Offnungsmechanismus bzw. mit Rahmen und
Fligel, auch wenn diese verschraubt sind.

Transparente Fassadenbauteile ohne Offnungs-
mechanismus und mit etwa gleich guter Schall-
dammung wie die restliche Fassade sind keine
Fenster.
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Die Luftungsfensterpraxis

Il sz

L

1t ——————

Larmguelle
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Jeder larmempfindliche Raum:
ein zur Luftung geeignetes
Fenster (sog. Luftungsfenster)

Luftungsfenster ist das am
wenigstens von Larm belastete
Fenster

An den anderen Fenstern muss
der Immissionsgrenzwert nicht
eingehalten werden.

Erhdhung des Spielraums flr die
Verdichtung an larmexponierten
Lagen, ohne auf die
Ausnahmeregelung von Art. 31
Abs. 2 LSV zurickgreifen zu
mussen.

Seite 33


https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwjNs_fC8fTVAhUF2BoKHfFZDJUQjRwIBw&url=https://tba.zh.ch/internet/baudirektion/tba/de/laerm/laermvorsorge/bauvorhaben/leitfaden_bauen_im_laerm/ermittlungsort_der_laermbelastung.html&psig=AFQjCNEkWxp5IaWCR1uPVebrE__o_lQPEg&ust=1503836456713082

Rechtliche Grundlage

_—
IEthungsfenster-Praxis :I
B

IGW eingehalten

@ubewilligung >

© VOSER RECHTSANWALTE

IGW nicht eingehalten

Massnahmen nach Art. 22 Abs. 2 USG und Art. 31
Abs. 1LSV:

Raumanordnung (lit. a)
Gestalterische oder bauliche Massnahmen (lit. b)

Ausnahmebewilligung (Art. 31 Abs. 2 LSV)
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Urteil «Niederlenz» (BGE 142 1l 100)

« Art. 22 USG: direkte anwendbares, zwingendes Bundesrecht

« Massgebender Ermittlungsort: an jedem offenen Fenster
(unabhangig davon, ob sie sich 6ffnen lassen)

« Schutzgedanke des Umweltrechts als Ausgangspunkt ftr die
Auslegung von Art. 39 Abs. 1 LSV: Vorrang des
Gesundheitsschutzes vor der zonenkonformen Nutzung

 Die gegenteilige Annahme, auf das am wenigsten
larmexponierte Fenster abzustellen, lasst den Vollzugsbehdrden
keinen Raum mehr, weitere Massnahmen anzuordnen
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Urteil «Niederlenz» (BGE 142 1l 100)

« Luftungsfensterpraxis verringert den Druck, Massnahmen an
der Larmquelle anzuordnen (Art. 11 Abs. 1 USG)

 Dem Zielkonflikt zwischen Larmschutz und der haushalterischen
Bodennutzung (Stichwort: innere Verdichtung) sei im Rahmen
von Art. 31 Abs. 2 LSV (Ausnahmebewilligung) Rechnung zu
tragen
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Folgen und Auswirkungen
Rechtliche

Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung:

= Projektoptimierung vorgenommen (Art. 31 Abs. 1 LSV)
» Raumplanerisch erwtinschtes Projekt

= Wenn die strikte Anwendung von Art. 22 USG, unter Wirdigung
aller Umstande des Einzelfalls, unverhaltnisméassig ware

= «Unwesentliche» IGW-Uberschreitung

= «Angemessener Wohnkomfort» gewahrleistet (allenfalls durch
ein Luftungsfenster)
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Kantonale Zustimmung (Art. 31 Abs. 2 LSV)

Die Gemeinde (Baubewilligungsbehdrde) hat
gegenuber dem Kanton (BVU) die von ihr
vorgenommene Interessenabwagung schriftlich
darzulegen, damit der Kanton beurteilen kann,
ob tatsachlich tGberwiegende Interessen am
geplanten Neubau vorliegen, welche eine
Erteilung der Baubewilligung trotz
Uberschrittenen IGW rechtfertigen.
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Rechtliche Grundlage

IGW eingehalten

@ubewilligung >

© VOSER RECHTSANWALTE

IGW nicht eingehalten

Massnahmen nach Art. 22 Abs. 2 USG und Art. 31
Abs. 1LSV:

Raumanordnung (lit. a)
Gestalterische oder bauliche Massnahmen (lit. b)

Ausnahmebewilligung (Art. 31 Abs. 2 LSV)

_
IEthungsfenster-Praxis

|

_——
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Fazit und Wuirdigung

= Signal fur einen wirksameren Larmschutz

» Starkung des Grundsatzes der
Emissionsbegrenzung

Herausforderung:

= Larmschutziberlegungen noch besser und
frihzeitig in die Projektplanung einbeziehen

Risiken:
» Flachendeckende Ausnahmebewilligungen
= Uberlastung des Vollzugs
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Massnahmen an der Quelle des Larms

= Raum
= Verke
= Verke

nlanung und Verkehrslenkung
nrsberuhigung (Tempo 30)

nrsgestaltung

= Sanierung der Strassen
= |armarme Fahrbahnbelage
= Larmarme Autoreifen
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Larmarme Autoreifen

BE SSEREN AUTGRE! FEN

O ——————— — —
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Larmarme Autoreifen

Der Larm, den ein Motorfahrzeug verursacht, stammt vom
Motor selbst, den Aggregaten, dem Auspuff und vom Abrollen
der Reifen. Bei ca. 40 Stundenkilometern ist das Gerausch

von Motor und Auspuffanlage gleich laut wie das

Rollgerausch.

Auspuffanlage Motor und Reifen
Aggregate

@

62 dB 62 dB

(3
.

65 dB 65 dB
68 dB
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Berichterstattung vom 4. November 2018

Die gerauschlosen Zeiten fir Elektroautos sind
vorbei!

Das «Acoustic Vehicle Alerting System (Avas)» wird kunftig bei allen
Elektroautos Gerausche erzeugen.
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AZ, 7. November 2018

In Wettingen und Neuenhof befinden sich
beliebte Strassen flr junge Manner, die andere
Menschen gerne daran teilhaben lassen, was
ihre getunten Autos soheraebhen Noch nicht
allen gefallt dieses Gek Lo a5
Larmklagen aus der Be
Regionalpolizel Wettin@g=
Medienmitteilung nun ¢
durchgreifen. Sie richt

auch auf tbermassigen Larm.”

«Manche Autos horen sich an wie Geschiitzdonner im Krieg. Kaum zu
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Hilfreiche Hinweise

BVU, Vollzugshilfe «<Bauen in larmbelasteten
Gebieten», Aarau, April 2017
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Schlusswort

«Elnes Tages wird der Mensch
den Larm ebenso unerbittlich
bekampfen mussen wie die
Cholera und die Pest»

(Robert Koch, um 1900)
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Vollzug des Larmschutzrechts

VOSER RECHTSANWALTE

Christian Munz
Rechtsanwalt, Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht
Stadtturmstrasse 19, 5401 Baden



«Vollzug»

Art. 74 Bundesverfassung (BV):

Abs. 1: «Der Bund erlasst Vorschriften tiber den Schutz des
Menschen und seiner naturlichen Umwelt vor schadlichen
oder lastigen Einwirkungen.»

Abs. 3: «FUr den Vollzug der Vorschriften sind die Kantone
zustandig, (...).»

Art. 36 Umweltschutzgesetz (USG):

«Unter Vorbehalt von Artikel 41 obliegt der Vollzug dieses
Gesetzes den Kantonen.»
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«Vollzug»

H

Quelle:

© VOSER RECHTSANWALTE

|

www.beobachter.ch/familie/erziehung/erziehung-mein-kind-
isst-nicht-richtig, Bild: Daniel Miller
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Vollzug im Kanton Aargau

© VOSER RECHTSANWALTE

§ 28 EinfuUhrungsgesetz Umweltrecht
(EG UWR):

«Soweilt dieses Gesetz oder Spezialgesetze
keine andere Regelung vorsehen, obliegt
die Anwendung der Vorschriften tber den
Umwelt- und den Gewasserschutz dem

B

zustandigen Departement.»

§ 30 Abs. 3 lit. a EG UWR:
«Die Gemeinden vollziehen die
Vorschriften (...) betreffend Larmschutz bei
ortsfesten Anlagen sowie bei beweglichen
Geraten und Maschinen.»
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht (Auswahl)

— GP / Larmempfindlichkeitsstufen in der Nutzungsplanung

— Einhaltung der Planungswerte bel neuen ortsfesten
Anlagen (Art. 25 USG)

— Anordnungen von Emissionsbegrenzungen bei neuen
und geanderten ortsfesten Anlagen (Art. 7 und 8 LSV)

— Bewilligungen bei Bauvorhaben in larmbelastetem Gebiet
(Art. 31 LSV)

— Prufung des Schallschutzes an neuen Gebauden (Art.
32 ff. LSV)

— Immissionsbeschwerdeverfahren (8 30 Abs. 4 EG UWR)

— Sanierungen (Emissionsbegrenzungen fir bestehende
ortsfeste Anlagen)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht (Gliederung)

! 1 |
B et

(pro forma: Sanierung)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Planung / Nutzungsplanung
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Planung / Nutzungsplanung
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Planung / Nutzungsplanung

Empfindlich-
keitsstufen

(vgl. Art. 43)

Planungswert

Tag

Nacht

Lrin dB(A)

Immissionsgrenzwert

Tag Nacht
Lrin dB(A)

50
95
60
65

40
45
50
55

55 45
60 50
65 55
70 60
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Planung / Gestaltungsplan

Gestaltungsplan "Ziircherstrasse"
gemdss § 21 BauG

Sltuatlon 1 : 500 / Sondernutzungsvorschrlften

Karlenausschall: 1 ) 25000

e R

I e 5
i pisirat] 3 T —
PK25, @ 1938 Bundesamt filr Landestopographle

Kartendaten:

Mitwlrkungsauflage vom 3, November 2003 bls 2. Dezember 2003
Mitwirkungsbericht vom 13, Juli 2004

Vorpriifungsberlcht vom 25, August 2003

Offentliche Auflage vom 3, November 2003 bls 2, Dezember 2003
Baschlossen vom Gemelnderatam 12, Jull 2004

Der Gemelndeammann Der Gemelndeschrelber
HEmer SRan

Genehmigung durch den Regierungsrat am 12, Januar 2005

Plan<r, Status
32,01.029 -1 Beschlussfassung/Genehmigung
Auftrag-Nr, 32,01.029 Format &0/ 168
Name Datum Kontrolle
Projekdlel Et, Gless - - PARTNER
A el 2004 | ElFANG 2
Pl Il PA Mal 2004 :g“
Anderung 1 MRC-RATE 2
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Plotinfo Digltallslerte Plangrundlage Stand Okiober 2001
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)

© VOSER RECHTSANWALTE



Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)

«Bauen in larmbelasteten Gebieten»

Faesung Apal 2017
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)

@ schallschutz im Hochbau
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Baubewilligung (Auswahl)
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Immissionsbeschwerden
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Immissionsbeschwerden
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Immissionsbeschwerden
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Bsp. Immissionsbeschwerde
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Bsp. Immissionsbeschwerde
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Bsp. Immissionsbeschwerde
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Kosten von
Immissionsbheschwerden
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Vollzugsaufgaben der Gemeinde im
Larmschutzrecht / Kosten von
Immissionsbheschwerden
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Larmschutz im Mietverhaltnis

VOSER RECHTSANWALTE

Dr. Lukas Breunig-Hollinger
Rechtsanwalt, Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht
Stadtturmstrasse 19, 5401 Baden



Larmimmissionen bei (Miet)liegenschaften
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Maoglichkeiten des Mieters

Handelt es sich beim Larm um einen Mangel an
der Mietsache, so kann der Mieter vom
Vermieter

a) Die Beseitigung des Mangels verlangen;
b) Eine Mietzinsherabsetzung verlangen,;
c) Schadenersatz verlangen

(Art. 259a OR)
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Larm als Miet-Mangel |

Wann ist Larm ein Mangel?

- Wenn der Vermieter eine gewisse Ruhe

versprochen hat (ausdrtckliche
Vereinbarung);

- Oder wenn sich aus dem ordentlichen

Gebrauch der Mietsache eine gewisse
Minimalruhe ergibt.
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Larm als Miet-Mangel Il

- Zur Annahme eines Mangels bendétigt es ein
Mindestmass an Larmintensitat und
Larmdauer.

- Kurzfristige Umweltgerausche (Uberflug eines
Flugzeuges, Vorbeifahren eines Zuges) genugt
nicht.
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Larm als Mietmangel Il

- Falls Larm als Mangel zu qualifizieren ist:
Mietzinsherabsetzung steht im Vordergrund.

- HOhe der Herabsetzung:

- Vergleich des objektiven Werts der Mietsache mit
Mangel vs. Wert, den sie ohne Mangel hatte

- Aber: hohes richterliches Ermessen! Siehe
Gerichtspraxis.
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Larm als Mietmangel IV

- Beweislast fur Mangel beim Mieter!

- Vorgehen: Schlichtungsgesuch an Miet-
schlichtungsstelle, dann Klage.
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Schadenersatz infolge Larm

VOSER RECHTSANWALTE

Dr. Thomas Rothlisberger
Rechtsanwalt, Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht
Stadtturmstrasse 19, 5401 Baden



Inhalt

« Gesetzliche Grundlage
 Anspruchsvoraussetzungen

Rechtmassige Bewirtschaftung durch Bauen
*Ubermassige Nachteile

Unvermeidliche und vorubergehende Nachtelle
*Schaden

« Aktivlegitimation

* Passivilegitimation
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Gesetzliche Grundlage

Art. 679a ZGB

Flgt ein Grundeigentimer bei rechtmassiger
Bewirtschaftung seines Grundstlicks, namentlich beim
Bauen, einem Nachbarn voribergehend tGberméassige
und unvermeidliche Nachteile zu und verursacht er
dadurch einen Schaden, so kann der Nachbar vom
Grundeigentimer lediglich Schadenersatz verlangen.

(In Kraft seit 1. Januar 2012)
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Anspruchsvoraussetzungen

Rechtmassige Bewirtschaftung durch Bauen
*Ubermassige Nachteile

Unvermeidliche Nachteile

*VVorubergehende Nachtelile

*Schaden
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Rechtmassige Bewirtschaftung durch Bauen

e Bearbeiten, bebauen oder bestellen des

Grundstucks

Die Bautatigkeit muss in 6ffentlich-rechtlicher
Hinsicht rechtmassig sein

Rechtskraftige Baubewilligung

 Anderweitige rechtmassige Bewirtschaftung
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Ubermassige Nachteile

« Zufigung Ubermassiger Nachteile

Immissionen wie Larm, Staub, Erschitterung,
unangenehme Geruche, Erschwerung des
Zugangs durch Gerlste oder Absperrungen

Ermessensentscheld des Gerichts nach
objektivem Massstab

Massgebend ist die Immissionstrachtigkeit der
konkreten Bautatigkeit
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Unvermeidliche und vortibergehende Nachteile

- Uberméassige Nachteile trotz moglichst
Immissionsarmer Baumethode

* Nachteile sind vorubergehend
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Schaden

*«Nur» Anspruch auf Schadenersatz
(Duldungspflicht)

*Schaden im Sinne des Haftpflichtrechts
* Unfreiwillige Vermogenseinbusse

« Effektive VermoOgensschaden

* Schaden muss nicht betrachtlich sein
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Aktivlegitimation

 «Nachbar», d.h.

 Grundeigentimer

« Stockwerkeigentimer

» Stockwerkeigentimergemeinschaft

* Dienstbarkeitsberechtigte (Baurechtsnehmer)
* Mieter

* Pachter
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Passivilegitimation

* «Grundeigentimer», aber auch

« Stockwerkeigentumer

» Stockwerkeigentimergemeinschaft

* Dienstbarkeitsberechtigter (Baurechtnehmer)
* Mieter

* Pachter
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Beispiel I: Einfamilienhausquartier

© VOSER RECHTSANWALTE Seite 92



Beispiel Il: Renditeliegenschaft
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Beispiel Ill: Restaurant
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Beispiel IV: Open-Air-Konzert
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